MIETVERTRAG
{iber Gewerberaum (Biiro)
zwiscﬁen der

HMM Hamburg-Mannheimer Erste
Burogebaude-\/erwaltungsgeseIlschaft mbH & Co. KG

verireten durch die

. MEAG Real Estaie Hamburg GmbH
Uberseering 35
22297 Hamburg

- nachstehend ,Vermieter” genannt —

und

Bremer Volkshochschule
Schwachhauser Heersir. 67

i
28211 Bremen ?
vertreten durch
Frau Dr. Barbara Loer 3
- nachstehend ,Mieter* genannt —
‘ %
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1.
Mietsache

In dem Mietobjekt 28195 Bremen, Breitenweg 2 werden folgende Rau-
me/Flachen vermietet: :

a) 1 Blroflache inkl. Nebenflachen
belegen im Il. Obergeschoss 274,50 gm

b} 1 Biroflache inkl. Nebenflachen
belegen im lll. Obergeschoss 276,00 gm

c) 1 Biiroflache inkl. Nebenflachen
belegen im IV. Obergeschoss 276,00 gm

d} 1 Buroflache inkl. Nebenflachen
belegen im V. Obergeschoss 276,00 gm

e) 1 Biroflache inkl. Nebenflachen
belegen im VIi. Obergeschoss 268,16 gm

Die vorstehend unter Ziffer 1.1. auigefihrten Raume/Flachen sind in dem als
Anlagen beigeflgten Plan/Pldnen farblich markiert.

Die Mietflache errechnet sich nach DIN 277.

2.
Mietzweck/Nutzung

Die Mietsache wird ausschlieBlich zum Zweck der Nutzung als Schulungs-
raum und Biiro vermietet. Eine Anderung dieser Nutzung bedarf der ausdriick-
lichen Zustimmung des Vermieters, auf die der Mieter keinen Anspruch hat.
Eine ohne diese Zustimmung vorgenommene Anderung der Nutzung berech-
tigt den Vermieter zur fristlosen Kund:gung

3.
Ausstattung

Die Mietsache wird geman Punkt?—(Sonst;ge Vereinbarungen) zur Verfliigung
gestelit. Anderungen der Ausfuhrung gegeniiber der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung sind zuldssig, soweit der Nutzungszweck dadurch nicht oder nur
unerheblich beeintrachtigt wird oder die Abweichung auf behdrdlichen Forde-,

~ rungen beruht.

4.
Mietzeit

Die Mietsache wird vor Mietbeginn vermieterseitig umfangreich um - bzw.
ausgebaut. Das Mse’tverhaltms beginnt mit der Ubergabe der Mietsache an
den Mieter nach erfclgtem Umbau, voraussichilich am 01.07.2002. Da Verzd-
gerungen im Zuge des Umbaus nicht ausgeschlossen werden kbnnen, akzep-
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4.2

4.3

5.1

5.2

tiert der Mieter auch einen spateren Ubergabetermin. Der genaue Ubergabe-
termin wird vom Vermieter spétestens 3 Wochen vorher schriftlich mitgeteilt
und fir beide Parieien  verbindlich festgelegt. Fine Ubergabe vor dem
01.07.2002 muss der Mieter nicht akzeptieren.

Der genaue Beginn des Mietverhaitnisses wird in einem Nachtrag zum Miet-
vertrag festgelegt.

Das Mietverhaltnis wird fir die Dauer von 15 Jahren fest abgeschiossén.

Wird das Mietverhélinis nicht spatestens 12 Monate vor seinem Ablauf von
einer der Vertragsparteien schriftlich geklndigt, verlangert es sich jeweils um
1 Jahr.

Der Mieter erhdlt ein Sonderkindigungsrecht zum 30.06.2012. Die Kindigung
hat schriftlich unter Einhaltung einer Frist von 12 Monaten zum 30.06.2012 zu
erfolgen.

Zusétzlich ver‘pﬂichvtet sich der Mieter, an den Vermieter bei Anaiihima dac
Sonderkiindigungsrechts einen Betrag in Héhe von EUR 4 ¢
* #zu zahlen.

5,
Miete/Nebenkosten

Die monatliche Grundmiete betrégt' far
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Grundmiete insgesamt

zzgl. einer Betriebskostenvorauszahlung (§11 AVG) von:
zzg). einer Heizkostenvorauszahlung (§12 AVG) von:
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monatic _EUR

Miete/Vorauszahlungen insgesamt z

. (Zu lhrer INformation: | emesm——

Die Parteien sind sich dariiber einig, dass es sich bei der zwischen ihnen ver-
einbarten Grundmiete um eine Quadratmetermiete handelt. Sofern ein Auf-
maf} zur Feststellung der genauen Quadratmeterzahl noch nicht erfolgt ist,
sind die vorbenannten Quadratmeterangaben noch nicht verbindlich fiir die
Festlegung der Grundmiete sowie die Nebenkostenvorauszahlungen. Die sich
nach dem Aufmaf geméaB § 1 a) Ziffer 4 AVG ergebenden Flachen sind fiir die
Parteien verbindlich. o

Die Pflicht des Mieters zur Kostentragung fir die Instandsetzung im Sinne des
§ 13 Nr. 8 AVG ist fur das jeweilige Mietjahr auf héchstens 8% der Jahres-

grundmiete begrenzt.
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Die vom Mieter gemaB 5.1 zu leistenden Zahlungen sind unter Angabe der
Mietvertragsnummer monatlich im voraus, spatestens am 3. Werktag eines
Monats an den Vermieter oder an die von ihm zur Enigegennahme erméch-
tigte Stelle oder Person kostenfrei zu zahlen. Fur die Rechi’ze;tigke:t der Zah-

" lung kommt es auf den Eingang (Gutschrift auf dem Konto) auf ein zu benen-

nendes Konto des Vermisters an.

Erklart der Vermieter sich nachtraglich umsatzsteuerpflichtig, ist neben der
Miete die anfallende Mehrwertsteuer vom Mieter zu zahlen, wenn er Unter-
nehmer im umsatzsteuerlichen Sinn ist.

6.
- Mietanpassung

Die Parteien vereinbaren, dass die Anpaséung der Grundmiete entsprechend
der als Anlage beigefugten Werlsicherungsklaussel erfolgen soll.

7.
Sonstige Vereinbarungen

Der Vermieter wird bis zum Mietbeginn folgende Arbeiten ausfiihren lassen
bzw. folgende Anlagen zur Verflgung stellen. Alle nachfolgend genannten
Austiihrungen bleiben vorbehaltlich der Genehmigung der Behorden.

Ausflihrung samtlicher Maler- und Tapezierarbeiten. Flure und Nebenflure in
Glasvliestapete mit Latexanstrich. Sonstige Wand- und ggf. Deckenildchen
mit Rauhfaser tapeziert und Dispersionsfarbe gestrichen. Decken aligemein
ausgeflihrt als Abhangdecke mit Mineralfaserfaserplatten. '

Einbau eines antistatischen Teppichbodens, DLW Strong, FuBleisten wie vor.
In Technikraumen PVC-Belag mit Kupferbandraster. ’

Raumaufteilung gem. - den beigefligten Grundrisspldnen 3.0c - 7.0c v.
02.01.2002, Architekt Heino Rumpf. Germgfugige Anderungswiinsche  des
Mieters werden berlicksichtigt, sofern sie technisch umsetzbar sind. Die Ande-
rungen sind rechtzeitig bekanntzugeben.

Die Turblatter werden nach Wunsch mit oder ohne Lichtausschnitt geliefert.
Taren ‘als Réhrenspantlren, PVC beschichiet, Farbe weil oder hellgrau.
Schldsser PZ vorgerichtet, Garnituren HEWI! 0.4.- Der Mieter hat dazu bis zum
22.02.2002 Angaben zu liefern.

Die Geschosszugangstiren werden als T30-Stahlglastiren gem. behordlicher
Forderung geliefert und eingebaut. Die Tlren erhalten eine slekirische Falle,
tirseitig verdrahtet. Ubergabepunkt des Kabels im angrenzenden Deckenbe-
reich , zur weiteren Verwendung an den Mieter. Weiter wird eine Zuflhrung
220 V fir moglichen, spatererr, behindertengerechten Einbau von Automatikti-

ren, vorgehalten.




Die vorhandene Teekliche im 3.0G verbleibt; auBerdem werden im 3.0G im
Pausenraum Wasseranschliisse fir einen Tee- bzw. Kaffeeautomaten bereit-
gestelit. Im 6. OG Gbernimmt die Vermieterin die Gestellung von Zu- und Ab-
wasser im GroBraumbiro nahe der ehemals geplanten Kiche.

Flr das 6. OG wird eine separate Wasser-, Strom- und Warmezéhlung durch
die Vermieterin gestellt. Die vorhandenen Heizkostenvertefier an den Heizkor-
pern verbleiben. v

Die Vermieterin strebt eine etagenweise Absperrung fiir die Heizkorper an.
Dieses kann aber erst nach Wirtschaftlichkeitspriifung und Angemessenheit
der Kosten zugesagt werden. Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht fiir den
Mieter.

Die Fenstererneuerung erfolgt gem. Plan Nr. 8 mit untenliegendem Kampfer,
Schallschutzklasse V-39 dB, K-Wert 1,3; Metallfenster bzw. NE-Metallfenster,
Warmeschutzverglasung. Zusétzlicher Sonnenschutz wird nicht geliefert. Fur
nachristbare Lamellenvorhénge liefert der Vermieter ein deckenintegriertes
Laufschienensystem. ;

Zus, zu den derzeitig geltenden Bauplénen wird im 2. + 3.0G jeweils eine 2
flgl. Stahliglastir far den Zwischenflur eingesetzt.

Die Vermieterin liefert bildschirmgerechte Beleuchtung in den Blroraumen. Es
wird eine Grundbeleuchiung in den Bliro- und Unterrichtsrdumen mittels PC-
Arbeitsplatzunterstiitzenden Leuchten mit 300 Lux in einer Héhe von 80 cm
zugesichert.

Einbau von Fensterbankkanélen. Die Datenleitungen werden vom Mieter in
geblindelter, sternférmiger Verlegung raumweise Uber die Zwischendecke
gefahrt. Im Bereich der Kreuzungsstellen mit 230-V-Versorgungen, die durch
die Vermieterin eingebracht werden, wird von der Vermieterin eine Metallka-
belbahn zur Abschirmung geliefert und montiert. Die Fensterbankkanéle die-
nen (berwiegend der 230-V-Versorgung (durch Vermieterin sicherzustellen)
und der Telekommunikation (Leitungsverlegung durch Mieter). Fir den Mieter
besteht fur die von ihm eingebrachten Datenleitungen zum Mietende eine
Ruckbauverpilichtung.

Mit Be- und Entliftung (ca. 30 cbm pro Stunde und Arbeitsplatz=AP) und je 2
Steckdosen 230 V pro Arbeitsplatz (=AP) werden nachfolgende Riume aus-
gestattel. Die Energie-, Wartungs- und Inspektionskosten werden vom Mieter

getragen.

2. 0G

- Unterrichtsraum 16 AP

- Anmeldung 2 AP

- Gruppenraum Dozenten 5 AP, jedoch abweichen nur 4 Steckdosen
- Sachbearbsiterraum 2 AP

- Fachbereichsleiter 1 AP

- Administration 1 AP




3. 0G

- Gruppenraum Dozenten/Unterricht 16 AP
- Padagogischer Mitarbeiter 1 AP

- Fachbereichsleiter 1 AP

- Sachbearbeiter 2 AP

4.0G. :

- PC-Schulungsraum 16 AP
- PC-Schulungsraum 12 AP
- PC-Schulungsraum 12 AP
- PC-Schulungsraum 12 AP

5.0G -

- Normaler Unterrichtsraum 12 AP
- PC-Schulungsraum 20 AP

- PC-Schulungsraum 16 AP

6. 0G

- Geschéfisleitung 1 AP

- Besprechungs- und Prasentationsraum 4 AP
- GroBraumbiiro 12 AP

Der Einbau einer behindertengerechten Toilette w:rd von der Vermisterin
durchgeflhrt.

Der Vermieter plant im Jahre 2002 oder 2003 einen neuen Aufzug einzubau-
en. ‘

Das 6. OG wird voraussichtlich — unabhéngig vom tatsachlichen Mietbeginn —

zum 01.06.2002, im ausgebauten Zustand zur Verfligung gestelit. Sollte, auf-

grund von Lieferzeiten fir die Fenster, der Termin nicht gehalten werden kén-

nen, so verschiebt sich der Termin bis héchstens zum 01.07.2002. Der Mieter

zahlt fUr diese Flachen vom Nutzungsbeginn der 6. Etage bis zum Mietbeginn .
eine monatliche Nutzungsentschadigung von: _

Grundmiete € .
Betriebskostenvorauszahlung €
Heizkostenvorauszahlung € s

€

~ Insgesamt

Der Vermieter weist ausdrlicklich darauf hin, dass es fir die Nutzer der 6. Eta-
ge aufgrund der Bauarbeiten im Hause zu Larm- und Staubbeeintrichtigungen
kommen Kkann. Der Mieter verzichtet bereits jetzt auf Mietminderungs- und
Schadensersatzanspriiche in diesem Zusammenhang.

Der Vermieter genehmigt dem Mieter das 6. OG an die vhs-Virtuell GmbH
unterzuvermieten. Eine Erhéhung der Grundmiete kann der Vermieter daflr

nicht geltend machen.




A 8.
Sechlussbestimmungen

8.1 Den Parleien ist bekannt, dass dieser Mietverirag, der eine Laufzeit von mehr
als einem Jahr hat, gemaB §§ 550 Satz 1, 578 Abs. 2 BGB der Schriftform
bedarf. Die Parteien wollen diese Schriftform einhalten. Sie verpflichten sich
deshalb gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen
vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die erforderlich sind, um den ge-
setzlichen Schriftformerfordernissen Genlige zu tun. Das gilt nicht nur fur die-
sen Ursprungsverirag, sondern auch fir Nachtrags-, Anderungs- und Ergan-
zungsvereinbarungen. :

82 Mundliche Nebenabreden bestehen nicht. Nachtragliche Versinbarungen sind
nur wirksam, wenn die Schrifiform eingehalten wird. Dies gilt auch fur die Aui-
hebung des Schriftformerfordernisses.

~ 83 Dieser Mietvertrag hat folgende Anlagen, die separat von beiden Parteien
' unterzeichnet sind:
‘ 1. AVG Baro

2. Hausordnung

3. Anlage 3 zu § 27 Abs. 1 der Zweiten
Berechnungsverordnung (1. BV)

4. Plane

5. Werisicherungsklausel

- 84 Die Aligemeinen ‘Vertragsvereinbarungen Gewerbemietvertrag Blro (AVG),

die Hausordnung sowie die anderen vorbenannten Anlagen sind wesentlicher
Vertragsbestandteil. Der Mieter erklart, dass ihm die AVG sowie die vorbe-
nannten Anlagen vollstandig ausgehandigt wurden und dass diese fest mit
dem Mietvertrag verbunden sind:

Hi}\m\qm—m A,dén’?@.ﬂz.(}z \gm ,denﬁi&;m,

V& Y 20 7{%7%/ L——f‘

(Vermister)




1. Nachtrag zum Mietvertrag vom 15./19.02.2002

Vermieter: HMM Hamburg-Mannheimer Erste Blrogebaude-

Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.KG, Hamburg
vertreten durch die

MEAG Real Estate Hamburg GmbH

Uberseering 35

22297Hamburg

Mieter: Bremer Volkshochschule

Schwachhauser Heerstrasse 67
28211 Bremen

vertreten durch

Frau Dr. Barbara Loer

Mietsache: ‘Buroflachen mit 113,50 m? im 1 Obergeschoss in 28195 Bremen,

Breitenweg 2

Zum gegenstandlichen Mietvertrag vom 15./19.02.2002 treffen die Parteien nachfolgende
Vereinbarungen:

1.

Zu Ziffer 1 des Mietverirages: '
An den Mieter werden zusétzlich die diesem Nachirag als Anlage 1 beigefugtem Plan
farblich gekennzeichneten Flachen/Raume, belegen im 1. Obergeschoss des Objektes

28195 Bremen, Breitenweg 2 vermistet.

Die zusatzlich angemtetete Flache betragt 113,50 m2. Ein AufmaB nach DIN 277 ist er-
folgt.

Zu Ziffer 2 des Mietvertrages: ‘
Die Flachen/R&ume werden ausschlieBlich zum Zwecke der Nutzung als Schulungsraum

verm ietet.

- 2u Ziffer 3 des Mietvertrages:

Die Mietraume/-flachen werden zu Mietbeginn wie nachstehend aufgefiihrt zur Verfligung
gestelit. Anderungen der Ausfihrung sind zulassig, soweit der Nutzungszweck dadurch
nicht-oder nur urierheblich beeintrachtigt wird oder die Abweichung auf behordlichen For-

derungen beruht.

Ausfﬂhrung samtlicher Maler- und Tapezierarbeiten. Fiure und Nebenfiure in Glas-
vliestapete mit Latexanstrich. Sonstige Wand- und gof. Deckenflaichen mit
Rauhfaser tapeziert und Dispersionsfarbe gestrichen. Decken allgemein ausgefihrt
als Abhangdecke mit Mineraifaserfaserplatten

Einbau eines antistatischen Teppfchbodens DLW Strong, FuBleisten wie vor. In
Technikrdumen PYC-Belag mit Kupferbandraster.




Raumaufteilung gem. dem beigeflgten Grundrissplan 6.0b v. 02. 01 2002, Architekt
Heino Rumpf.

Die Tarblatier werden nach Wunsch mit oder ohne Lichtausschnitt geliefert. TUren als
Réhrenspantiiren, PVC beschichiet, Farbe weiB3 oder heligrau. Schidsser PZ vorge-
richtet, Garnituren HEWI! 0.4.

Die Geschosszugangstiren werden als T30-Stahlglastiiren gem. behdrdlicher Forde-
rung geliefert und eingebaut. Die Tiren erhalten eine elektrische Falle, tirseitig ver-
drahtet. Ubergabepunkt des Kabels im angrenzenden Deckenbereich , zur weiteren
Verwendung an den Mieter. Weiter wird eine Zufihrung 220 V fur méglichen, spéte-
ren, behindertengerechten Einbau von Automatikiiren, vorgehalten.

Die vorhandenen Heizkostenverteiler an den Heizkérpern verbleiben.

Die Vermieterin strebt eine etagenweise Absperrung far die Heizkérper an. Dieses
kann aber erst nach Wirtschaftlichkeitsprilffung und Angemessenhsit der Kosten zu-
gesagt werden. Ein Rechtsanspruch darauf besteht nicht fir den Mieter.

Die Fenstererneuerung erfolgt gem. Plan Nr. 8 des Mietvertrages mit untenlisgendem
Kampfer, Schallschutzklasse V-39 dB, K-Wert 1,3; Metalifenster bzw. NE-
Metallfenster, Warmeschutzverglasung. Zusétzlicher Sonnenschuiz wird nicht gelie-
fert. FUr nachristbare Lamellenvorhdnge liefert der Vermieter ein deckenintegriertes

Laufschienensystem.

Die Vermieterin liefert bildschirmgerechte Beleuchtung in den Blrordumen. Es wird
eine Grundbeleuchtung in den Biro- und Unterrichisraumen mittels PC-
Arbeitsplatzunterstiitzenden Leuchten mit 300 Lux in einer Hohe von ca. 80 cm zuge-

sichert.

Einbau von Fensterbankkanalen. Die Datenleitungen werden vom Mieter in gebun-
deiter, sternférmiger Verlegung raumweise Uber die Zwischendecke gefihrt. Im Be-
reich der Kreuzungsstellen mit 230-V-Versorgungen, die durch die Vermieterin einge-
bracht werden, wird von der Vermieterin eing Metallkabelbahn zur Abschirmung ge-
liefert und montiert. Die Fensterbankkandle dienen Uberwiegend der 230-V-
Versorgung (durch Vermieterin sicherzustellen) und der Telekommunikation (Lei-
tungsverlegung durch Mieter). Fir den Mister besteht fir die von thm eingebrachten -
Datenleitungen zum Mietende _eine Ruackbauverpilichtung.

Mit Be- und Entl&ﬁung (ca. 30 cbm pro Stunde und Arbeitsplatz=AP) und je 2 Steck-
dosen 230 V pro Arbeitsplatz (=AP) werden nachfolgende Raume ausgestatiet.
i. OG '

- beide Unterrichtsraume flr insgesamt max. 24 AP

Die Energie-, Wartungs- und Inspektionskosten fiir die Be- und Eniliftung werden
vom Mieter getragen.

4, Zu Ziffer 4.1 des Mietverirages:
Das Mietverhalinis hinsichilich der im Rahmen dieses Nachtrags zusétzlich angemietsten

Flachen/ Mietraume beginnt mit der Ubergabe der Mietsache an den Mieter nach erfolg-
tem Umbau, voraussichilich am 01.07.2002.

Da Verzégerungen im Zuge des Umbaus nicht ausgeschlossen werden kénnen, akzep-
tiert der Mieter auch einen spateren Ubergabetermm Der genaue Ubergabetermin wird




vom Vermieter spétestens 3 Wochen vorher schriftlich mitgeteilt und fir beide Parteien
verbindlich festgelegt. Eine Ubergabe vor dem 01.07.2002 muss der Mieter nicht akzep-
tieren. Der genaue Beginn des Mietverhélinisses wird in einem Nachirag zum Mietverirag
festgelegt.

Das Mietverhéltnis endet gleichzeitig mit Beendigung der im Rahmen des Mietvertrages
urspranglich angemieteten Flachen/Mietrdume. .

5. Zu Ziffer 4.3 des Mietvertrages:
Das in Ziffer 4.3 des Mietvertrages geregelte Sonderkiindigungsrecht des Mieters besteht
auch fur die im Rahmen dieses Nachirages zuséatzlich angemieteten Raume. Das Son-
derkiindigungsrecht kann nur fir alle Flachen gleichzeitig ausgesprochen werden. An-
stelle des im Falle der Austbung ¢~s Sonderkindiaunasrechts gemas Ziffer 4.3 zu zah-
lenden Betrages in Hohe von B¢, o ¥ i, ist bel Ausibung des Sonder-
kiindigungsrechtes ein Betrag in Hohe von EW, ‘—TT Bkl MwSt. zu zahlen.

6. Zu Ziffer 5 des Mietverirages: *
Der monatliche Mietzins hinsichtlich der im Rahmen dieses Nachtrags zusatzilch ange-

mteteten Flachen/ Mietrdume betragt z.Z:

Die monatlich Gruhdmiete betrégt firr

Baroflache im 1.0G mit 113,50 m? X e@pam—ervio® 2.2t mil. = IR
zzgl. Betriebskostenvorauszahiungen (§11 AVG) z.Zt. mil. = . SUR
zzgl. Heizkostenvorauszahlungen (812 AVG)  zztmtl.=_ [ MR
Miete/Vorauszahlungen insgesamt z.Zt. mtl. = —A

7. Die Parteien verpflichten sich, diesen Nachtrag fest mit dem oben bezeichneten Mietver-
trag zu einer Urkunde zu verbinden. Eine feste Verbindung ist dann hergestellt, wenn die
einzeinen Schriftstiicke nur unter Beschadigung wieder getrennt werden kénnen; insbe-
sondere eine bloBe Verkiammerung der Schriftstlcke ist nicht ausreichend.

8. Wird keine entsprechende Verbindung hergestellt, so kann dies zur Formunwirksamkeit
des gesamten Mietvertrages flhren. Sollten beide Parteien oder eine der Parteien diese
feste Verbindung bewusst und in Kenntnis der Rechtsfolge nicht herstellen, so darf sich
die jeweilige Partei nicht auf eine entsprechende Formunwirksamkeit berufen bzw. ver-
zichtet sie bereits jetzt auf die Geltendmachung der Formunwirksamkeit.

9. Im Obrigen bleiben die Bestimmungen des Mietverirages vom 15./19.02.2002, unter Ein-
beziehung samtlicher Nachtrage unberdhrt.

Hamburg, den2 §,6672007

als Vermieter:

M Hamburg-Mannhseimer

Erste Blrogebaude-Verwaltungs- :
gesellschaft mbH & Co.KG
vertreten durch :
" MEAG Real Estate Hamburg GmbH
Uberseering 35
22297 Hamburg




SMV-Nr.: 38120208.0009

2. Nachtrag zum Mietverirag vom 15./19.02.2002

Vermieter: HMM Hamburg-Mannheimer Erste Blrogebaude-
Verwaltungsgesellschaft mbH & Co.KG, Hamburg
vertreten durch die
MEAG Real Estate Hamburg GmbH
Uberseering 35
22297Hamburg

Mieter: Bremer Volkshochschule
Schwachhauser Heersirasse 67
28211 Bremen
verireten durch die Direktorin
Frau Dr. Barbara Loer

Mietsache: Blroflachen im 1. bis 6. OG in 28195 Bremen, Breitenweg 2.

Zum gegenstandlichen Mietverirag vom 15./19.02.2002 unter Einbeziehung des 1. Nachtrags
vom 26./28.06.2002 treffen die Parteien nachfolgende Vereinbarungen:

1. Zu Ziffer 4.1 des Mietvertrages (Mietzeit):
Das Mietverhaltnis fir die Biroflachen im 2. bis 6. OG beginnt am 01.07.2002. Das
Mietverhéitnis fOr die Bliroflachen im 1. OG beginnt am 01.08.2002.

2. Dem Mieter wurde gestattet, an/im Gebédude und der Mietsache folgende bauliche
MaBnahmen auf eigene Kosten durchzufihren:

- Anbringung von Werbetafeln gemas der Beschreibung in den Anlagen 1-6 zu
diesem Nachtrag. Von Art und Farbgestaltung in der Ausfilihrung darf nicht abge-
wichen werden — geringfligige Anderungen in der Grésse sind unschéadlich.

- Einbau einer VideoUberwachungskamera im Treppenhaus im EG an der Wand,;

- Einbau einer Alarmanlage in der Mietsache (je Etage Einbau eines Bewegungs-
melders lm Eingangsbereich des Misters). Das Codiergerat (zum Ein- und Aus-
schalten der Alarmaniage) wird im Treppenhaus im EG neben dem Fahrstuhl in-
stalliert.

- Montage eines Hinweisschildes im Eingangsbereich im Treppenhaus geméaB An-
lage 6; y

- Montage jewsils eines Hinweisschildes vom 1. bis 6. OG im Treppenhaus an der
Wand;

- Montage jeweils sines Magnettlirdffners mit Kartenbedienung vom 1. bis 6. OG im

Treppenhaus an der Wand neben der Eingangstur;

Montage von Magnettirdffnern zu den einzelnen Besprechungsraumen

Montage von Hinweisschildern fir die Toiletten;

e

3. Die im Zusammenhang mit den MaBnahmen erforderiichen Arbeiten sind fachgerecht
auszufihren.




Bei der Installation der Werbetafeln ist folgendes zu beachten:

Die Werbetafeln dOrfen nur an dem sich aus den beigefligien Anlagen ergebenden
Orten angebracht werden. Bei der Befestigung darf die Fassade nicht beschédigt
werden, vielmehr darf nur auf die bereits vorhandenen Befestigungsidcher zuriickge-
griffen werden. Die Werbeanlage auf dem Dach darf nur an der bereits vorhandenen
Halterung befestigt werden. Die Elekiro-Installation hat gem. der geltenden VDE-

Richtlinien zu erfolgen. Kabeldurchfihrungen sind fachgerecht herzustellen und was-

~ serdicht zu verschlieBen. Es ist zu gewahrleisten, dass der Anschluss far die Strom-

versorgung der Anlage anfiber den Stromkreis/Stromzahler des Mieters erfolgt. So-

fern die Arbeiten nicht fachgerecht durchgefihrt werden, kann der Vermieter die Wie-
derherstellung des urspriinglichen Zustandes verlangen.

Etwaig in Zusammenhang mit diesen MaBnahmen erforderlichen behdrdlichen Ge-
nehmigungen hat der Mieter auf eigene Kosten selbst einzuholen. Allen sich aus den
vom Mieter vorgenommenen baulichen MaBnahmen von Dritten (insbesondere Be-
hérden) gemachten Auflagen und Kostenforderungen hat der Mieter nachzukommen
bzw. sie auf seine Kosten ausfithren zu lassen. Der Mieter stellt die Vermieterin von
der Erfollung derartiger Auflagen und Kostenforderungen frei. Etwaige Sondernut-
zungsgebiihren fir AuBenwerbung, die in den &ffentlichen StraBenraum hineinreicht,
tragt der Mieter. .

Dem Mieter obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir die von ihm angebrachten Wer-
betafeln, Anlagen bzw. Geréte. Er stellt die Vermieterin insoweit von jeglicher Haftung
und allen Anspriichen Dritter frei. Die Instandhaltung und Reinigung der Werbetafeln,
Anlagen bzw. Gerate obliegt dem Mieter. Er hat daf(ir Sorge zu tragen, dass die Wer-
betafeln, Anlagen bzw. Gerate stets in einem den technischen Anforderungen ent-
sprechenden sowie auBerlich ansprechenden Zustand sind. Solite der Mieter diesen
Verpflichtungen nicht nachkommen, kann die Vermieterin die Werbetafeln, Anlagen
bzw. Gerdte entfernen und den urspringlichen Zustand auf Kosten des Mieters wie-
derherstellen lassen.

Fuhrt die Vermieterin Sauberungs-, Wartungs-, Instandsetzungsarbeiten oder bauli-
che Veranderungen im oder am Haus bzw. Grundstick oder der Fassade durch, die
eine vorlibergehende oder dauerhafte Entfernung der Werbetafeln, Anlagen bzw. Ge-
rate erfordern, tragt der Mieter die Kosten der Demontage und der eveniuellen Wie-
deranbringung einschlieBlich etwaiger Lagerkosten wahrend der von der Vermieterin
veranlassten Arbeiten. Die Vermieterin haftet nicht fiir etwaige Schaden an den Wer-
betafeln, Anlagen bzw. Geraten. Die Vermieterin kann vom Mieter die Entfernung der -
Werbetafeln, Anlagen bzw. Gerate auf erstes Anfordern verlangen. Fir die Wiederan-
bringung der Werbetafeln, Anlagen bzw. Gerdte bedarf der Mieter der erneuten
schriftlichen Zustimmung des Vermieters.

Der Mieter haftet fur alle der Vermieterin oder Dritten entstehenden Schéden, die
durch die baulichen MaBnahmen, in Zusammenhang mit der Montage oder Demonta-
ge oder den Betrieb der Werbetafein, Anlagen bzw. Gerate verursacht werden.

Der Mieter verpflichtet sich, samtliche Werbetafeln, Anlagen bzw. Geréte ibei Auszug,
bzw. Mietende zu entfernen und den urspringlichen bzw. bauseitig vorgesehenen
Zustand der Mietsache wieder herzustellen. Der Rickbau muss bis zum Ende der
Mietzeit abgeschlossen sein. Beschédigungen an der Mietsache bzw. am Gebaude
oder der Fassade sind zu beseitigen. Sofern der Mieter die MaBnahmen zum Ruck-
bau oder zur Beseitigung von Schaden nicht binnen 14 Tagen nach erster Aufforde-
rung seitens der Vermieterin ausflhrt, ist die Vermieterin ohne weitere Aufforderung
berechtigt, die erforderlichen MaBnahmen auf Kosten des Mieters durch ein Drittun-




ternehmen ausfiihren zu lassen. Solite aufgrund von anderweitig nicht zu beheben-
den Beschadigungen ein Austausch von Teilen der Mietsache (z.B. Fensterscheiben,
Fensterrahmen, Tlren etc.) notwendig werden, so tragt der Mieter die Kosten fir die
neu einzubauenden Teile.

9. Die Parteien verpflichten sich, diesen Nachtrag fest mit dem oben bezeichneten Miet-

’ vertrag zu einer Urkunde zu verbinden. Eine feste Verbindung ist dann hergestellt,
wenn. die .einzeinen Schriftstlicke nur unter Beschéadigung wieder getrennt werden
kénnen; insbesondere eine bloBe Verklammerung der Schriftstlicke ist nicht ausrei-
chend.

10.  Wird keine entsprechende Verbindung hergestellt, so kann dies zur Formunwirksam-
keit des gesamten Mietvertrages flhren. Soliten beide Parteien oder eine der Parteien
diese feste Verbindung bewusst und in Kenninis der Rechtsfolge nicht herstellen, so
darf sich die jeweilige Partei nicht auf eine entsprechende Formunwirksamkeit beru-
fen bzw. verzichtet sie bereits jeizt auf die Geltendmachung der Formunwirksamkeit.

11.  Im (brigen biéiben die Bestimmungen des Mietvertrages vom 15./19.02.2002, unter
Einbeziehung sédmtlicher Nachtrage unberthrt.
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SMV-Nr.: 38120208.0009

3. Nachtrag zum Mietvertrag vom 15.02./19.02,2002

Veimister: Hamburg-Mannheimer Vers.- AG .

Uberseering 45
222897 Hamburg
vertreten durch die - - i
MEAG Real Estate Hamburg GmbH
Uberseering 35
22297 Hamburg

diese wiederum vertreten durch
den Handlungsbevollmachtigten Stren Wilkens
'die Handlungsbevollméchtigte Melanie Bentin

Mieter; Bremer Volkshochsthule

Schwachhauser Heerstr. 67

28211 Bremen . .

vertreten durch die Direkiorin S
Frau Dr. Barbara Loer :

}M jetsache: _ Lagerraum in' 28195 Bremen, Breéitenweg 2

Zum ' gegensténdlichen Mietvertrag vom 15.02./19.02.2002 unter Einbeziehung des 1,
Nachtrags vom 26.06./28.06.2002, des 2. Nachtrags vom 26.08./04.10.2002 ireffen die
Parteien nachiclgende Vereinbarungen:

1.

Zu Ziffer 1 des Mietvertrages: . ‘

An den Mieter werden zusatzlich die diesem Nachtrag als Anlage 1 beigefigtem Plan
farblich rot gekennzeichneten Flachen/Raume,. belegen im 1. Untergeschoss des
Objekies 28195 Bremen, Breitenweg 2 vermietet. :

Die zusétzlich angemietete Fléche betragt 46 m2 Ein Aufmafl nach DIN 277 ist erfolgt.

Zu Ziffe’r 2 des Mietvertrages:
Die Mietsache gemaf Ziffer 1 dieses Nachtrags wird ausschiieBlich zum Zwecke der
Nutzung als Lager vermietet. ’ : :

Zu Ziffer 3 des Mietverfrages:

Die Mietsache gemaR Ziffer 1 dieses Nachtrags wird wie basichtigt und so Gbermnommen,
wie sie steht und llegt. Dem Mieter sind def Zustand und die Ausstattung der Raume
bekannt. Der Mieter erkennt die Eignung des Mietobjekts zum vorgesehenen
Nutzungszweck an.




. Zu Ziffer 4 des Mietvertrages:

Das Mietverhaltnis hinsichtlich der im Rahmen dieses Nagchirags zusétzlich angemieteten
Mietsache beginnt am 01.07.2004. Es endet gleichzeitig- mit Beendigung der im Rahmen
des Mietverirages urspriinglich-angemieteten Mietsache. 4

. Zu Ziffer 5.1 des Mletvertrages:
Die monatliche Grundmiete ab dem 01.07.2004 betrgt fur

Fidchen gem. Ziffer 1.1a des Mistvertrages: - z.Z monatlich - wrreSug .
Flachen gem. Ziffer 1.1b des Mietvertrages: z. Z monatlict e 2
" Flichen gem. Ziffer 1.1¢ deg Mistvertrages ' z L. monstit. g IR
Fl8chen gem. Ziffer 1.1d des Mietverirages z. 7. monatlich (Feeh.skz it 15
Flichen gem, Ziffor 1.1e'des Mietvertragas z. Z. monatiich o
Flachen gem. 1. Nachirag vom 26.08./28.08.2002 z. Z. monatiich T '
Flachen gem. Ziffer 1 disses Nachtrags: , z. Z. monalich e 0208
Grundnilete insgesamt . z. Z monatiict, ©  mR
zzgl. einer Betriebskosténvorauszahlung (§ 11 AVG) vor: z Z monatlich =
zzgl. einer Heizkostenvorauszahlung (§ 12 AVG) von: ' z. Z monatic,. Y% T BR
Miete/Vorauszahlungen insgesamt - z.Z n‘:<>na*¢:;3‘..’;,j"f,__T R

. In der Mietsache befindet sich &in Lichtschacht, in dem die Einflistutzen fiir den Oltank
fr das gesamte Objekt vorhanden sind. Der Vermieter erhdlt einen Schiissel fur die
Mistsache. Nach Abstimmung mit dem Mieter darf der Vermieter die Mietsache betreten
{zB. zwecks Beflliung des Tanks, Reparaturarbeiten an den Einflllstutzen). In
Noetsituationen darf der-Vermieter die Mietsache ohne vorherige Abstimmung mit dem
Mieter betraten. .

. Die Parteien verpflichten " sich,” diesen Nachirag fest mit dem oben’ bezeichnaten
Mietvertrag zu'einer Urkunde zu verbinden. Eine feste Verbindung ist dann. hergestellt,
wenn die' einzelnen Schriftstlicke nur unter Beschédigung wieder getrennt werden
k&nnen; insbesondere eine bloBe Verklammerung der Schiriftstiicke ist nicht ausreichend.

. Wird keine entsprechende Verbindung hergestelit, so kann dies zur Formunwirksamkeit
des gesamten Mietverirages fiihren. Soliten beide Partelen oder eine der Parteien diese
feste Verbindung bewusst und in Kenntnis der Rechtsfolge nicht herstéllen, so darf sich
die jeweilige Partsi nicht auf eine entsprechende Formmunwirksamkelt berufen bzw.
verzichiet sie berelts jetzt auf die Geltendmachung der Formunwirksamkeit,

. Im Gbrigen bleiben die Bestimmungen des Mietverirages vom 1 5.02.!1'9.(52.2002, unter
Einbeziehung samtlicher Nachirige unberlihit. ) :
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10. Dem Mister ist bekannt, dass die Mietsache trotz dahingehender Vempflichtung bislang

noch nicht vom vorherigen Mieter an den Vermieter herausgegeben- wurde. Die
dass die Mietsache vom:
und in ordnungsgemaem

Wirksamkeit dieses Nachtrags steht unter der Bedingung,
vorherigen Mieter bis spétestens zum 30.06.2004 gerduimt
Zustand an den Vermieter zurGickgegeben wird, R

Hamburg, den

als Vermister

Hamburg-Mannheimer
Versicherungs-AG

vertreten durch :

MEAG Real Estate Hamburg GmbH
Uberseering 35

22287 Hamburg

diese wiederum vertreten durch

- (Séren Wilkens)

{Melanie Bentin)
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altung GmbH

und Bremat V&?kshmhmme (VHE)
Faulenity. 69 -
. 28195 Sremen
vertreteﬁ ti&zmh

(als Vermieter)

(als Mieter)

‘ vorh 15./18.02.2002 unter Elnbeziehung des

06,2002, des 2. Nachtrags vom 26, 08./04.10.2002 und

des 3, N%éh ;ﬁ:s Vﬁf‘ﬁ | @? v ﬁ@ 07.2004
V@Yﬁﬁﬁ&mﬂg ,

treffen die Partelen nachfol igende

Das Mﬁ%?ﬁa&tﬁs wirsi izbé%‘ ﬁeﬁ 30,06.2017 guf wgﬁ@fa 2 Jahre hinaus bis zum

30.06.2022 veriingert. Dle Kuﬁﬁsggf@gﬁi@mn blelbe

Ab 01.07, 2017 erhbht sich der Mietzing
Grundmiete aller gem e’ﬁ@t@ﬁ Flgchen It snb é@@ﬁﬁ@g’ ngtg

Alle anderen Véitragsbmm&esi& blleben unverandert bestehen,

fx*mq M,,‘ii ¥
1‘ ¥ {:

iz

Verden, &Z@«%Qﬁg ol O é Bremen, /100 2‘3’%

raag unveréndert.
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