‘GEWERBEMIETVERTRAG
~ Nr.1053.0056.003

zwischen
der

WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH,
Langenstralie 2, 28195 Bremen

. als Vermieter
und der

Bremer Volkshochschule
Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen,
Faulenstr. 69, 28195 Bremen

- als Mieter

—

Die Parteien schliefen unter Einbeziehung der diesem Vertrag beigéfﬁgten Allgemeinen
Vertragsbedingungen  Gewerberaummietvertrag  (nachstehend ,AVB®) folgenden
Mietvertrag (iber gewerbliche Raume: : | :

1.1

1:2

M ietgégenstand

Vermietet werden im Objekt: ~ Faulenstrafe 67, 28195 Bremen

zur Benutzung folgende Raume/Flachen:

‘Mieteinheit - Nr.: 56 _ in den anliegenden Grundrissplanen rot
- umrandet. :
Hauptnutzflache Blro: ca. 345,80 m?

Stellplatz Nr. 23

Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass das Gebaude nicht barrierefrei im Sinne
des § 4 BGG ist. Dieser Umstand ist dem Mieter bekannt.

Der Vermieter wird keine Umbauarbeiten am Gebdude vornehmen, die eine
Barrierefreiheit herstellen. ’



2.2

2.3,

2.4

-

Ausstattung der Mietraume und Nutzung
Der Mieter darf den Mietgegenstand ausschliefilich zu folgenden Zwecken nutzen:

Die Mietflache wird als Buro— Neben- und Schulungsflache flir o6ffentliche
Einrichtungen genutzt :

Die Mietrdume sind renoviert und befinden sich in dem aus dem noch zu érétenenden
Ubergabeprotokoll ersichtlichen Zustand. Das Ubergabeprotokoll wird Bestandteil des
Mietvertrages. Im Ubrigen werden die Mietrdume wie besichtigt zur Verfligung
gestellt. '

Der Mieter fuihrt alle Umbaumalnahmen in der Mietflache selbstandig und auf eigene
Rechnung aus. Der Mieter verpflichtet sich auflerdem samtliche Umbauplanungen
mit dem Vermieter abzustimmen und vom Vermieter genehmigen zu lassen. Nach
Ende der Baumafnahmen stellt der Mieter dem Vermieter alle den Umbau
betreffenden Unterlagen zur Verfligung, insbesondere aktualisierte Grundrisspléne.

Der Mietvertrag wird zunichst fir die Dauer von 5 Jahren geschiossen. Eine
Verlangerungsoption um weitere finf Jahre kann vom Mieter einseitig ausgei]bt
werden. Vor diesem Hintergrund vereinbaren die Parteien wir foligt:

. Der Mieter ist zum Rickbau der UmbaumalRnahmen verpflichtet. Die Verpfl;chtung

2.5

2.6

3.1
3.2

3.3

3.4

erlischt, sofern das Mietverhaltnis bis zum 30.08.2025 oder dariiber hinaus bestehen
bleibt.

Das Mietobjekt ist mit einer Teekiliche ausgestattet. Der Mieter Gbernimmt die
technischen Einrichtungen (Klichengerate und Schranke) in dem Zustand wie bei
Ubergabe vorgefunden: Instandhaltungen an diesen Einrichtungsgegensténden sind
Sache des Mieters.

S patere Einwendungen Wegen offener und verdeckter Mangel sind ausgeschlossen.

Mietzeit / Kiindigung

Die Mietzeit beginnt am 01.09.2015, und l&uft zunachst fur die Dauer von 5 Jahre.

Nach - Ablauf der vereinbarten Festmietzeit erhalt der Mieter ein einmaliges
Optionsrecht zur Verldngerung des Mietvertrages flir einen weiteren Zeitraum von
funf Jahren. Dieses Optionsrecht kann nur schriftlich spatestens sechs Monate vor
Beendigung des befristeten Mietverhaltnisses gegeniiber dem Vermieter ausgeiibt
werden. Flr die Rechtzeitigkeit kommt es auf den Eingang der Erklérung beim
Vermieter an.

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhédltnisses gem. § 545 BGB wird
ausgeschlossen, wenn der Mieter nach Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der
Mietsache fortsetzt. Das Mietverhaltnis gilt also nicht afs auf unbestimmte Zeit
verlangert.

Die Vermieterin kann diesen Mietvertrag bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ohne
Einhaltung einer Kindigungsfrist mit sofortiger Wirkung kindigen, wenn



‘ _3'_

a) der Mieter, ungeachtet einer schriftlichen Abmahnung der Vermieterin, einen
vertragswidrigen Gebrauch des Mietobjektes fortsetzt, der die Rechte der
Vermieterin nicht nur geringfligig verletzt, insbesondere, wenn er einem Dritten den
Gebrauch des Mietobjektes unbefugt Uberlasst oder durch unangemessenen
Gebrauch oder Vernachldssigung der ihm obliegenden Sorgfalt das Mietobjekt
gefahrdet oder seiner Betreiber- und Nutzerpflicht nicht nachkommt;

b) der Mieter mit der Entrichtung einer monatlichen Mietzinsrate geman § 4 langer als
vier Wochen im Riickstand ist;

c) eine erhebliche Gefadhrdung des Vermogens des Mteters vorliegt, die die
Durchsetzung der Anspriche der Vermieterin gefahrdet, der Mieter eine
eidesstattliche Versicherung gem. § 807 ZPO abgegeben hat oder ein Haftbefehl
hierzu ergangen ist, ein aufergerichtliches der Schuldenregelung dienendes
Verfahren eingeleitet wird oder der Mieter seine Zahlungen einstellt,

d) der Mieter in sonstiger Weise trotz schriftlicher Abmahnung seinen -Verpfiichtungen
aus diesem Vertrag nicht nachkommt und die Rechte der. Vermleterm nicht nur

geringflgig verletzt.

3.5 Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses
haftet der Mieter auch fur den Schaden, den die Vermieterin dadurch erleidet, dass
das Mietobjekt nach Radumung und Rickgabe durch den Mieter leer steht oder

billiger vermietet werden muss (Mietausfallschaden). Wird bei Beendigung des
Mietverhaltnisses die Raumung und Riickgabe des Mietobjektes verzogert, so haftet
der Mieter der Vermieterin fiir alle Schaden aus der Verzégerung der Rdumung und
Riickgabe, wobei der Mieter - vorbehaltlich des Nachweises eines héheren
Schadens - mindestens den nach diesem Vertrag geschuldeten Mietzins als
Nutzungsentgelt schuldet. '

Miete

4.1 Die monatliche Miete fir den in Ziffer 1. beschriebenen Msetgegenstand betragt ab’

dem 01.09.2015 monatlich:
fur Burofiache | r g

’ -

Kaltmiete monatlich : . -, e

‘Dariiber hinaus trégt der Mieter samtliche Betriebs- und Heizkosten gema& Ziffer 6
und 7 der AVB (Anlage 1). '

a) Betriebskostenvorauszahlung
b) Heizkostenvorauszahlung = 7 - d

Gesamtbetrag i




4.2

43

6.2

6.3

1.2

wil 5

Der Gesamtbetrag in Hohe von § - 4 monatlich im Voraus bls-spatesiens zum
3. Werktag eines Monats unter Angabe der Mietvertragsnummer kostenfrei auf das
nachstehende Konto des Vermieters zu zahlen. -

IBAN: DE29 2907 0050( ,i (SWEFT-B!C: DEUTDEHBXXX)
Nimmt der Mieter nicht am Lastschriftverfahren teil, gilt Ziﬁer 5 AVB.

Der Mietvertrag unterliegt nicht der Umsatzsteuer.

Mietsicherheit

j'Enﬁém

Wertsicherung

Verdndert sich der vom Statistischen - Bundesamt in Wiesbaden monatlich
festgestellte Verbraucherpreisindex fir Deutschland auf der Basis von 2010 = 100
um mehr als 10 % (Prozent) gegeniiber dem Indexpunktestand per 01.09.2015 oder
der jeweils letzten Anpassung der Miete aufgrund einer Preisindexveranderung nach
oben oder unten, so ist jede Partei berechtigt, eine Anpassung des Mietzinses zu
verlangen. Die Mietzinsverdnderung betrédgt 100 % (Prozent) der prozentualen
Veranderung des Indexes.

Das Verlangen zur Anderung der M:ete ist der anderen Vertragspartel schriftlich
zuzustellen.

Sie wird wirksam ab Beginn des .auf den Zugang des schriftlichen
Anpassungsveriangens folgenden Monatsersten.

Die Parteien gehen davon aus, dass die Regelungen in 6.1 als genehm:gt gelten und
keiner Einzelgenehmigung bedirfen (§ 4 PreisklauselVO). Andernfalls werden sich
beide Parteien nach besten Kréften darum bemihen, eine solche
Einzelgenehmigung zu erhalten.

Sonstige Vereinbarungen

Benotigt der Mieter zusatzliche nicht schon zu Beginn der Mietzeit ausgehandigte
Schlissel, hat er diese auf eigene Kosten gegen schriftliche Empfangsbestétigung
vom Vermieter anzufordern. Die an den Mieter ausgehandigten Schiiissel werden in
dem bei der Ubergabe des Mietobjektes anzufertigenden Ubergabeprotckall

- vermerkt. Sdmtliche an den Mieter ausgehandigten Schliissel sind nach Ablauf der

Mietzeit unverziiglich zurlickzugeben. »

Die Muligeblihren werden direkt zwischen der BEB und dem Mieter abgerechnet.
Sollte sich an diesem Verfahren etwas andern, werden die Parteien eine neue

Vorauszahlungsregelung treffen.
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7.3 Der Mieter gibt die Mietrdume unverziglich nach Beendigung des Vértrages in einem
renovierten Zustand an den Vermieter zuriick.
7.4 Ergénzend zu diesem Vertrag gelten in der Reihenfolge ihrer Aufzéhlung:
- die Allgemeinen Vertragsbedingungen Gewerbemfetvertrag (AVB) (Anlage 1)
- der Grundrissplan vor dem Umbau (Anlage 2)
- der -Grundrissplan im geplanten Zustand (Anlage 2a)
. die Zusatzvereinbarung Miill (Anlage 3)
- die Hausordnung (Anlage 4)
sowie '
- das Ubergabeprotokoll (Anlage 5)

Der Mieter erklart sich mit der Speicherung und Verarbeftung seiner Daten nach MaRgabe
der Ziffer 18 AVB einverstanden. ,

WA . e dea A Jw 2045~

- ,—. =

VHS Volkshochschule Bremen

Qm’mff !

WFB Wi Rschaftsforderung Bremen GrbH

Anlagen:

- AVB (Anlage 1)
- der Grundrissplan vor dem Umbau {Anlage 2)
- der Grundrissplan im geplanten Zustand (Anlage 2a)
- Zusatzvereinbarung Mmt_ (Anlage 3)
- Hausordnung (Anlage 4)




Nachtrag Nr. 1
- zum Mietvertrag Nr. 1053.0056.002 vom 23.!24.08.2015
Zwischen der |

WFB Wirtschaftsforderung Bremen GmbH,
Langenstralle 2-4, 28195 Bremen

u'nd der

Bremer Vofkshoéhschu!e
Eigenbetrieb der Stadtgemeinde Bremen,
Faulenstr. 69, 28195 Bremen

, . wird folgender Nachtrag zum ‘Mietvertrag vereinbart:

ral) Punkt 1 — Mietrdume

1.1 Zum . 01.11.2015 erhéht sich der bisherige Mietumfang um das -
4. Obergeschoss, Mieteinheit Nr. 88 _

Vermietet werden im Objekt: FaulenstralRe 67, 28195 Bremen
Mieteinheit - Nr.: 88 . inden an!iegenden Grundrissplanen rot
© umrandet
Hauptnuizﬂéche Mieteinheit 88: ca. 349,88 m?
.' Die Gesamtmietflache erhdht sich somit ab dem 01.11.2015 auf insgesamt
' 695,68 m*.

1.2 Es wird hiermit darauf hingewiesen, dass das Gebadude nicht barrierefrei im
Sinne des § 4 BGG ist. Dieser Umstand ist dem Mieter bekannt.
Der Vermieter wird keine Umbauarbeiten am Geb&ude vormnehmen, die eine
Barrierefreiheit herstellen. ' '

zu Punkt 2 - Ausstattung der Mietrdume und Nutzung
2:1 Der Mieter darf den Mietgegenstand ausschlieflich zu folgenden Zwecken

nutzen:

Die Mietflache wird als Blro-, Neben- und Schulungsflache fir offentliche
Einrichtungen genutzt. '

Nachtrag Nr. 1 zum Mislverirag Nr. 1053.0085.001
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2.3.

2.4

2.5

2.6

Die Mietraume sind renoviert und befinden sich in dem aus dem noch zu
erstellenden Ubergabeprotokoll ersichtlichen Zustand. Das Ubergabeprotokoll
wird Bestandteil des Mietvertrages. im Ubrigen werden dze Mietraume wie
besichtigt zur Verfugung gestellt.

Der Mieter fuhrt alle UmbaumaRnahmen in der Mietflache selbstandig und auf
eigene Rechnung aus. Der Mieter verpflichtet sich auBerdem samitliche
Umbauplanungen mit dem Vermieter abzustimmen und vom Vermieter
genehmigen zu lassen. Nach Ende der BaumaRnahmen stellt der Mieter dem
Vermieter alle den  Umbau betreffenden Unterlagen zur Verfugung,

insbesondere aktualisierte Grundrisspléne.

Das 4. Obergeschoss wird analog dem 5. Obergeschoss zunéchst bis zum
30.08.2020 angemietet. Eine Verlangerungsoption um weitere funf Jahre kann
vom Mieter einseitig ausgeubt werden. Vor diesem Hintergrund vereinbaren die
Parteien wir folgt:

Der Mieter ist zum Rickbau der UmbaumaRnahmen verpflichtet. Die
Verpflichtung erlischt, sofern das Mietverhaltnis bis zum 30.08.2025 oder
dariiber hinaus bestehen bleibt.

Das Mietobjekt ist mit einer Teekliche ausgestattet. Der Mieter Gbernimmt die
technischen Einrichtungen (Klichengerate und Schranke) in dem Zustand wie
bei Ubergabe vorgefunden. Instandhaltungen an  diesen
Einrichtungsgegenstanden sind Sache des Mieters.

Spéatere Einwendungen wegen offener und verdeckter Mangel sind
ausgeschlossen. '

zu Punkt 3 - Mietzeit / Kﬂndigung

3.1

"Bl

Die Mietzeit fir das 4. Obergeschoss beginnt am 01.11.2015, und lauft
zundchst, analog der Mietzeit des 5. Obergeschosses, bis zum 30.08.2020. '

Nach Ablauf der. vereinbarten Festmietzeit erhalt der Mieter ein einmaliges
Optionsrecht zur Verlédngerung des Mietvertrages flr einen weiteren Zeitraum
von finf Jahren. Dieses Optionsrecht kann nur schriftlich spatestens sechs
‘Monate vor Beendigung des befristeten Mietverhaitnisses gegenilber dem
Vermieter ausgeiibt werden. Fur die Rechtzeitigkeit kommt es auf den Eingang
der Erklarung beim Vermieter an. :

zu Punkt 4 — Miete;

4.1

Die monatliche Miete fur den in Ziffer 1. beschriebenen Mietgegenstand betragt
ab dem 01.01.2015 monatlich: -

fur die Buroflachen im 5. OG
fir die Biroflachen im 4. OG ’ }

-

Kaltmiete monatlich

4.,



Darliber hinaus tragt der Mieter séamtliche Betriebs- und Heizkosten gemald -
Ziffer 6 und 7 der AVB (An!age 1).

a) Betriebskostenvorauszahlung ‘ -
‘ =
b) Heizkostenveorauszahlung :'
Gesamtbetrag ‘ | " i
42 Der Gesamtbetrag in Hohe von € Y ist monatlich im Voraus bis

 spatestens  zum 3. Werktag eines Monats unter Angabe der
Mietvertragsnummer kostenfrei auf das Konto des Vermieters zu zahlen.

Nimmt der Mieter nicht am Lastschriftverfahren teil, git't Ziffer 5 AVB.

4.3 Der Mietvertrag unterliegt nicht der Umsatzsteuer

Alle iibrigen Bestimmungen des Mietvertrages Nr. 1053.0056.002 behalten
weiterhin lhre Gliltigkeit und sind im gleichen MaBe auf den Nachtrag Nr. 1
anwendbar. :

Bremengden. O%. 40.20AS Bremen, den_ S. A0 2{2?"&/’

rischaftstérderung | m '
haftstorderung Breme@ - Volkshochschule Bremen
: Eigenbetrieb der Stadtgeme inde Bremen

Anlagen: -
- der Grundrlsspian 4. OG vor dem Umbau (Aniage 1)
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(Nachiragsvereinbarung)

Vergabestelle

Focke Museum Bremen MMt T
Schwachhauser Heerstralle 240 . EE%?E"“

28219 Bremen gNacntragsverernbarung Nr
Deutschland ‘ zu Ag_zﬁ.rag N'ﬁ’mﬁefm o
Tel. 0421-69960011 Fax Auftrag vom

13.08.2015 _ "

[1 B

BA 2915-93
13.08.2015

Ansprechpartner

Roger Kossann [Telefon
Stader Strafle 35 -
28205 Bremen

Deutschland

Nachtragsvereinbarung

BaumaBnahme
Focke Museum Bremen

Schwachhauser Heerstralle 240, 28219 Bremen
Leistung

Reinigung, Archivierung und Transport von Museumsobjekten

- Bezug ~ [] Mehr- und Minderkostenaufstetiung des Auftragnehmers vom
B{  Nachtragsangebote des Aufragnehmers vom  13.08.2015
[

D

;?0421 69960011

[Her Kélle

Anlagen 1. Vergltungszuordnung und -berechnung Nr. ¢ vom 13.08.2015

2. Zweltfertigung dieser Nachtragsvereinbarung '
3

Vereinbarung:

Hiermit wird folgende Nachiragsvereinbarung getroffen; hierzu ergeben sich die geanderten bzw. neuen Preise
zu den entsprechend betroffenen (Teil.)Leistungen/LV-Positionen aus der t)eagefugten Anlage 1, die Vertrags-

bestandteil wird.

Summe des ereiiten Auftrags
‘Summe bisheriger Anderungen
Summe der bisherlgen Gesamtvergltung : w3
Summe der zusatzlichen Vergiitung nach Anlage 1
Summe neue Gesamtverglitung nach Anlage 1

Mok W N

' Die Zweitfertigung dieser Nachtragsvereinbarung bitte unveraiiglich unterschriehen zuriicksenden.

©1 é}%f VHB - Bund - Ausgabe 2008 - Stand Mai 2010

&% brutto

e B gt
7 brutto

< brulto

J € brutto
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{Nachiragsvereinbasung)

6. Vertragsbedingungen und weitere vertragliche Vereinbarungen
8.1 Es gelten alle Bedingungen des Hauptaufirags einschliefllich der dort vereinbarten Nachlasse
{ohne oder mit Bedingungen) und der sonstigen Vereinbarungen.
62 Fristen ;
21 O Die Ausfahrungsfrist wird um Werktage auf den
[ veriangert o -
[ verkirzt.
622 X Die Ausfishrungsfrist wird nicht berlihrt,
623 [ Der Fertigsteliungstermin wird auf den festgesetzt.
624 [ Zu Einzelfristen ais verbmdhche (Vertrags- )Fnsten
7. Hinweis:1 Der Zeitpunkt Beginn Aufnahme der Arbeiten und die genaue Durchfiihrung ist nur
unter standlgar und enger Abstlmmung mit dem AG zu bastimmen und zZu kourdmieren
- pocfians
— ' af ; ;Z;,’;f{“‘ ¢
/f {} J{,Uuﬁ ¢ ([L‘% H! J/ f/fé J Jw {c/h A7 ,ffkff,;th’)f' 'S
& i’ S
//uL N ﬁaﬂ/ )y T o

//)

{Auﬁraggeber}

2%

o\ ﬁ@u' VHB - Bund - Ausgabe 2008 — Stand Mai 2010

A A
[ (Auﬂiagnehmar} / f—i—

j&&'&wg’i,b\ - den}’gmi (/ £ / >

fintoe

/

s

Seite 2 von 2



